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Asunto: Respuesta a consulta elevada ante la Superintendencia de Sociedades / Radicado No.
2016-01-404083. Radicados Nos. 3-2016-90062 y 1-2016-90367.

Respetado sefior Cendales:

Esta Direccion recibié oficio de la Superintendencia de Sociedades, mediante el cual “de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 1755 de 2015°, remite la consulta
elevada por usted ante dicho organismo, relacionada con una entidad sin animo de lucro, por
considerar el asunto de competencia de “SUPER PERSONAS JURIDICAS” de la Alcaldia Mayor.

En la mencionada solicitud de consulta hace algunas manifestaciones sobre la propiedad
horizontal, requiriendo que se absuelva, entre otras, la siguiente inquietud:

“Con estas premisas, muy comedidamente, les solicito que se dignan informarme qué entidad
esta facultada para supervisar la contabilidad de las sociedad sin animo de lucro constituidas por
la propiedad horizontal.”

Seguidamente refiere el caso especifico que motivo la consulta, y formula otra inquietud, asi:

“Mi inquietud se basa en que si la Superintendencia de Sociedades tiene jurisdiccion sobre estas
sociedades sin &nimo de lucro, se sirva emprender una accion tendiente a investigar esta
anomalia que se ha presentado en el citado conjunto residencial, si no es de su competencia, por
favor me indiquen qué entidad vigila la contabilidad de los entes sin &nimo de lucro para la
propiedad horizontal, pues la propiedad horizontal se ha tornado informal con la excusa de que
son sin animo de lucro.”.

Antes de abordar lo relativo a las inquietudes formuladas, procede manifestar que las diferentes
entidades y organismos que integran la Administracion Distrital, estan instituidas, de acuerdo con
el articulo 3 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con los articulos 311 y 322 de la
Constitucion Politica, para cumplir las funciones y prestar los servicios a cargo del Distrito

Carrera 8 No. 10— 65

Cddigo Postal: 111711 MTA

Tel: 3813000
T g MEJOR
Info: Linea 195 © PARA TODOS

1




Capital, promover el desarrollo integral del territorio, contribuir al mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes, prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo del territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de los habitantes; garantizar el desarrollo arménico
e integrado de la ciudad, y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucién y las
leyes.

En ese orden de ideas, cada entidad y organismo distrital debe cumplir con las funciones y
competencias asignadas por la normativa legal, reglamentaria y distrital correspondiente,
teniendo en cuenta que segun el articulo 123 de la Constitucion Politica, los servidores publicos
estan al servicio del Estado y de la comunidad, y ejerceran sus funciones en la forma prevista por
la Constitucién, la ley y el reglamento, sin que por disposicion del articulo 121 Superior, ninguna
autoridad del Estado pueda ejercer funciones distintas de las que le atribuyen la misma
Constitucién y la ley, aunado al hecho de que el articulo 6 idem, establece que los servidores
publicos son responsables por infringir la Constituciéon y las leyes, asi como por la omisién o
extralimitacion en el ejercicio de sus funciones.

El articulo 33 de la Ley 675 de 2001 establece que la persona juridica originada en la constitucién
de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro, correspondiendo segun el
articulo 36 idem, la direccién y administracién a la asamblea general de propietarios, al consejo
de administracion, si lo hubiere, y al administrador.

El numeral 2 del articulo 38 idem, sefiala como funciéon de la asamblea general “Aprobar o
improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan
someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador”, en tanto que el articulo
39 le atribuye la funcién de considerar y aprobar las cuentas del Gltimo ejercicio y presupuesto
para el siguiente afio.

El articulo 51 ibidem, contempla como funciones del administrador las de: “1. Convocar a la
asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacién el inventario y
balance general de las cuentas del gjercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e
ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros” ‘4.
Preparar y someter a consideracién del Consejo de Administraciéon las cuentas anuales, el
informe para la Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos
para cada vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de
prueba y su respectiva ejecucion presupuestal” y “5. Llevar bajo su dependencia y
responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto”.

El articulo 56 de la misma Ley 675 de 2001, determina que los conjuntos de uso comercial o
mixto estaran obligados a contar con Revisor Fiscal, contador publico titulado, con matricula
profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general
de propietarios; mientras que en tratandose de los edificios o conjuntos de uso residencial, es
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